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1. Wstep
1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoze oddziatywania na srodowisko wykonano na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat zainicjowany poprzez podjecie przez
Rade Miejska w Miedzyrzeczu uchwaty nr V/28/15 z dnia 20 lutego 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Jeziora Glebokie na terenie gminy Miedzyrzecz.

Realizacja zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodna z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Miedzyrzecz, podstawowymi zasadami i normami zréwnowazonego rozwoju,
a takze wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Podstawe prawng sporzadzania prognoz oddziatywania ustalen planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze stanowi art. 51 (a takze
art. 52 i 53) Ustawy z dnia 3 pa zdziernika 2008 r. o udost epnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spolecze  nAstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na  srodowisko (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm).

Poszczegodlne zagadnienia, bedace przedmiotem prognoz srodowiskowych znajdujg
umocowanie takze w szeregu innych aktow prawnych, ktérymi sg m.in.:

ustawy:
» ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2014 r. Nr, poz. 1153 ze zm.),

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
ze zm.),

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 ze zm.),

* ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzgdku w gminach
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 ze zm.),

e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2015, poz. 858 ze zm.),

» ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zm.),

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627,
ze zm.),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 r., poz. 21 ze zm.).

rozporzadzenia:

* rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),

» rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690, ze zm.),

« rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i podtypow rezerwatdw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60, poz. 533),

+ rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

« rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektorych substanciji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),
 rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspalnoty,
a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia

jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),
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» rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
ze zm.),

* rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

* rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 10 paZdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajow i iloSci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 1479),

« rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji moggcych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169),

« rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348),

« rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

« rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie i ocena skutkow, jakie wynikajg dla srodowiska
przyrodniczego, z projektowanego przeznaczenia terenu i wplywu realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Istotne znaczenie ma tez wplyw
na poszczegolne elementy Srodowiska, takie jak: powietrze, gleba, wody powierzchniowe
i podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz we wzajemnym ich powigzaniu, oraz wptyw
na zdrowie i warunki zycia ludzi, a takze okreslenie wrazliwosci i odpornosci srodowiska
na presje i jego zdolnosci do regeneraciji.

Analizowany obszar potozony w poétnocnej czesci gminy Miedzyrzecz, w obrebie
geodezyjnym Swiety Wojciech, w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Glebokie, na jego
potudniowym brzegu. W skiad obszaru objetego planem wchodzg dziatki o nr ewidencyjnych:
404/6, 424, 404/2, 404/3, 404/1, 404/5, 2074/5, 423, 417, 425, 2075/4 oraz czes¢ terenu
dziatek nr ewid. 75/4, 398 i 2285/6, o tgcznej powierzchni 24,37 ha.

Dominujacy rodzaj zabudowy na analizowanym obszarze stanowi zabudowa rekreacji
indywidualnej. Przedmiotowa zabudowa, zlokalizowana jest cze$ciowo przypadkowo z uwagi
na istniejacy drzewostan, charakteryzuje sie réznym stanem technicznym oraz standardem
wykonania. Uzupetienie powyzszej zabudowy stanowi zabudowa rekreacyjno-sportowa,
Zlokalizowana przede wszystkim w czesci przybrzeznej Jeziora Giebokie. Ponadto na terenie
obszaru analizy wyrézni¢ mozna obiekty ustugowo-handlowe, a takze inne budynki
niemieszkalne zwigzane z funkcjg letniskowo-rekreacyjna. Tereny zabudowy graniczg od
strony wschodniej z terenami lesnymi. Okolo 150 m od tej granicy przebiega droga
ekspresowa S3.

W obszarze analizy wystepuja trzy rodzaje wiasno$ci: wlasnos¢ Gminy Miedzyrzecz,
w tym wlasnosé Gminy Miedzyrzecz w trwalym zarzadzie Miedzyrzeckiego Osrodka Sportu
i Wypoczynku w Miedzyrzeczu; wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym wiasno$é Skarbu Panstwa
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictwo Miedzyrzecz oraz
wiasnosé oséb prywatnych i fizycznych.

Dla czesci terendw objetych niniejszg analizg obowigzuja ustalenia nastepujacych
dwoéch planéw miejscowych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Jeziora Giebokie podjety uchwatg Nr V/48/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27
marca 2007 r. (obejmuje tereny dziatek nr ewid. 2074/5, 2075/4, 2285/8, 2285/7, 2285/37,
2285/5 oraz cze$¢ terendéw dziatek nr ewid. 2285/6 i 2285/9) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sw. Wojciech i Glebokie — gmina
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Miedzyrzecz podjety uchwata Nr V/50/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 marca
2007 r. (obejmuje czes¢ terendw dziatek nr ewid. 404/2, 404/6 i 424).

Wskazane tereny planuje sie przeznaczy¢ pod zabudowe letniskowa, ustugowa,
ustug sportu i rekreaciji, zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych, sankcjonujac dotychczas
uksztalttowang strukture przestrzenna.

1.3. Metodologia opracowania

Pierwszym etapem prac nad prognoza jest rozpoznanie istniejgcych uwarunkowan.
Diagnozy dokonano gtéwnie na podstawie sporzadzonych opracowan. Pozyskanie informaciji
podzielono na dwa etapy:

1) analize pi$miennictwa — analize dokumentéw zwigzanych z obszarem opracowania

(oraz szerszym tlem terenowym), takich jak:

» opracowanie ekofizjograficzne podstawowe z kwietnia 2015 r.,

* opracowania strategiczne (gtéwnie w zakresie ochrony $rodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami),

» opracowania planistyczne ( studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego),

* opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),

* inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficzne i tematyczne
dotyczace analizowanego obszaru, informacije od lokalnych instytuciji),

 materialy kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne,
zasadnicze,

2) wizje lokaln g — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowit
istotne uzupetnienie etapu poprzedniego, podnoszac znacznie poziom aktualnosci
i precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen
prognostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okreslono stan funkcjonowania srodowiska na
terenie objetym opracowaniem oraz jego gtébwne problemy, a takze ewentualne cele
i przedmiot ochrony.

Whikliwe prace diagnostyczne stanowity rzetelng podstawe informacji na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem. Pozwolilo to na
rozpoczecie formutowania prognozy $rodowiskowych skutkéw ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Okreslenie konsekwencji dato z kolei podstawe
do wskazania sposobOw ograniczania oddziatywan negatywnych, a takze ewentualnych
alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupetnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposéb oczywisty nastepuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zatozen planu w zycie. Kontrola zmian w $rodowisku bedzie
polega¢ na obserwacji poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz jego kompleksowego
funkcjonowania. Stopien szczego6towosci i czestotliwo$é badan bedzie wprost proporcjonalny
do intensywno$ci oddziatywania ustalen planu na srodowisko naturalne.

1.4. Charakterystyka obszaru opracowania

Administracyjnie gmina Miedzyrzecz potozona jest w wojewodztwie lubuskim,
powiecie miedzyrzeckim. W latach 1975-1998 administracyjnie nalezala do wojewddztwa
gorzowskiego.

Gmina Miedzyrzecz jest gming miejsko-wiejska. Siedzibg jej wtadz jest miasto
Miedzyrzecz. Obecnie Gmina stanowi 22,72% powierzchni powiatu i jest jego najwiekszg
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gming (315,32 km32). Charakteryzuje sie do$¢ wysokag lesistoscig siegajaca 51,1% jej

powierzchni.
Gmina Miedzyrzecz graniczy: od poétnocnego zachodu - z gming Bledzew,
od potudniowego zachodu — z gming Lubrza, od po6lhocy — z gming Przytoczna,

od poétnocnego wschodu — z gming Pszczew, od zachodu — z gming Sulecin, od potudnia —
z gming Swiebodzin, od wschodu — z gming Trzciel.

Miedzyrzecz zlokalizowany jest w centr. cze$ci Wojewodztwa Lubuskiego na
skrzyzowaniu drog: krajowej nr 3 (granica panstwa (przeprawa promowa z krajami
skandynawskimi) — Swinoujécie — Szczecin — Gorzéw WIkp. — Miedzyrzecz — Zielona Géra —
Legnica — granica panstwa (Czechy)) i drogi wojewddzkiej nr 137 (Trzciel - Miedzyrzecz —
Sulecin — Stubice) i stanowi lokalny wezel komunikacji drogowej. W bardzo bliskim
sgsiedztwie badanego terenu przechodzi droga ekspresowa S3.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego obszar
planu miejscowego wchodzi w cato$ci w granice makroregionu Pojezierze Lubuskie (315.4).
Wyrdznia sie w jego obrebie dwa mezoregiony — Bruzda Zbgszynska (315.44) oraz
Pojezierze tagowskie (315.42). Rowniez calo$¢ analizowanego obszaru lezy w granicach
podprowincji pojezierze Potudniowobattyckie.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miesci sie
w granicach Bruzdy Zbgszynskiej.

Analizowany obszar potozony w poétnocnej czesci gminy Miedzyrzecz, w obrebie
geodezyjnym Sw. Wojciech, w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Glebokie, na jego
potudniowym brzegu. Plan obejmuje teren o powierzchni 24,37 ha.

W budowie podioza biorg udziat utwory czwartorzedowe reprezentowane przez osady
zastoiskowe wyksztalcone w postaci glin pylastych, itu pylastego oraz gytii (pytu i iu
Zz zawartoscig CaCOs3) oraz osady wodnolodowcowe wyksztalcone w postaci piaskow
réznych frakcji: od piaskow pylastych do piaskow grubych ze zwirem i pospotek.

Osady morenowe wyksztatlcone sg w postaci glin piaszczystych, piaskow gliniastych
i pytow.

Pod osadami zastoiskowymi oraz na pozostalym obszarze bezposrednio
od powierzchni terenu zalegaja piaski od pylastych po grube.

W rejonie badanego obszaru poditoze jest uwarstwione, zbudowane z gruntéw rézne;j
genezy. Woystepuja grunty niespoiste zréznicowane pod wzgledem uziarnienia
i zageszczenia oraz grunty spoiste lokalnie z zawarto$cig weglanu wapnia CaCOg, bardzo
zroznicowane pod wzgledem konsystencji od miekkoplastycznych do twardoplastycznych

Badany teren lezy w obnizeniu Obry, ktére charakteryzujg wzgérza i pagorki kemowe,
waly ozowe, szerokie terasy kemowe u stop wysoczyzn, i wreszcie ziozone na dnie
obnizenia Obry utwory zastoiskowe. Niezwykle liczne zaglebienia bezodptywowe
(wytopiskowe) oraz szereg ciggébw rynnowych, czesto wypetnionych jeziorami
uzupetniajgcymi krajobraz. W obrebie badanego tereny deniwelacje nalezy uzna¢ za $rednie,
wystepujace skokowo, tgcznie nie przekraczajgce 12 m na catym obszarze opracowania.

Z mapy zasadniczej wynika, iz rozpatrywany obszar objety opracowaniem jest ptaski,
ksztaltuje sie na wysokosci okoto 50 m n.p.m. przy zachodniej granicy planu i zwieksza sie
do 57 m n.p.m. przy wschodniej granicy planu.

Sptyw wéd odbywa sie w kierunku Jeziora Gtlebokiego, bedacego zlewnig dla
niniejszego obszaru planu miejscowego. Zbiornik ten stanowi dno duzego obszaru
bezodptywowego o charakterze ewapotranspiracyjnym. Jezioro Glebokie nalezy do jezior
rynnowych o wydluzonym ksztaicie, przypominajacym doliny rzeczne. Polozone jest na
obszarze bezodptywowym w dorzeczu dolnej Odry. Wysokos$é zwierciadta $redniej wody
wynosi 50,6 m n.p.m. Brzegi jeziora porastajg lasy iglaste, poinocne i potudniowe sa
podmokfe i bagniste. Duza przezroczystos¢ wody, dochodzgca do okoto 7 m oraz bogata
rzezba dna i urozmaicona roslinno§¢ wodna powoduje, ze jezioro jest atrakcyjne pod
wzgledem turystycznym.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar planu lezy w Regionie Wielkopolskim (VI),
subregionie lubusko-poznanskim (VI2). Na calym obszarze | poziom wodonos$ny zalega
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w utworach czwartorzedowych na gtebokosci od 1 do 2 m p.p.t. Szczegdlng uwage nalezy
zwrdci¢ wiec na mozliwg infiltracje zanieczyszczen, ktorej wielkos¢é warunkuje jakosé waéd
podziemnych z uwagi na przewazajacy udziat korzystnego typu infiltracyjnego. Drugi poziom
wodonosny wystepuje w piaskach pod warstwg glin. Zwierciadto tej wody jest napiete
i znajduje sie na glebokosci spagu warstwy gruntéw spoistych. Wody podziemne zalegajgce
na badanym obszarze nalezg do Il klasy czystosci. Cata gmina Miedzyrzecz znajduje sie
poza obszarami Gtéwnych Zbiornikéw Podziemnych.

Najlepsze gleby — brunatne i czarne ziemie skoncentrowane sg wokot Miedzyrzecza,
stanowigc kompleks pszenny dobry (2), a wokét nich pierscieniem wystepuja gleby piaskowe
réznych typéw genetycznych (kompleks 7 i 6 z udzialem 5 i 4) oraz trwate uzytki zielone 2z,
wytworzone przewaznie na czarnych ziemiach i torfach niskich podscielonych pytami. Dolina
rzeki Obry cechuje sie glebami brunatnymi wylugowanymi kwasnymi oraz piaskowymi
réznych typow genetycznych gtéwnie kompleksu 5, 6 i 7 oraz mutowo — torfowymi i torfowymi
uzytkow zielonych 2z i 3z. Gleby w obszarze badanych terenow nie reprezentujg szczegolnie
korzystnych kompleksow i wszystkie stanowig grunty nie bedace gruntami prawnie
chronionymi w mys$l art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

Analizowany obszar lezy w strefie przejsciowej i objety jest zaréwno wpltywami
Atlantyku, jak i kontynentu Eurazji, z przewaga wpltywu Oceanu Atlantyckiego. Wystepujg
tu mniejsze amplitudy temperatury, krotsze i tagodniejsze zimy, a okres wegetacyjny
rozpoczyna sie wczesniej i trwa dluzej niz na obszarach Polski centralnej i wschodniej.
Wedlug R. GumihAskiego (1954) obszar ten nalezy do dzielnicy rolniczo — klimatycznej
Lubuskiej, natomiast wg Prawdzica K. i Kozminskiego C. (1972) nalezy do krainy
klimatycznej — Pojezierze Lubuskie.

Szata roslinna wystepujaca na terenie gminy cechuje sie duzg ro6znorodnoscia
zbiorowisk iwarunkéw ich wystepowania. Charakterystyczny jest strefowy uklad zieleni
zwigzany z formg morfogenetyczng i aktualnym sposobem uzytkowania. Wiekszg czesé
obszaru stanowi bor suchy oraz w czesci bér mieszany o niskiej produktywnosci.
Do najwazniejszych gatunkow drzew na badanym terenie nalezy sosna, ktdra jest gatunkiem
najbardziej rozpowszechnionym i panuje we wszystkich borowych typach laséw. W borach
mieszanych wystepuje z domieszka debu i niekiedy buku. Ogolnie lasy na terenie gminy
wykazujg dobry stan zdrowotny i charakteryzujg sie stabo uszkodzonym drzewostanem.
W obszarze analizy, z uwagi na rekreacyjny charakter zagospodarowania terenu drzewostan
zostat w duzej mierze przerzedzony. Wplyw na stan terenu leSnego majg rowniez w duzej
mierze antropogeniczne czynniki degradujgce, takie jak np. zas$miecanie, ale i rowniez
wydeptywanie runa i sciéfki, ktére wynika z masowego korzystania z obszaréw lesnych przez
turystow. W srodowisku leSnym bytujg najwieksze ssaki: dziki i jelenie, ale rowniez lisy, kuny
lesne, jenoty, borsuki, myszy, tchérze. Z uwagi na teren lesny wystepujg tu rézne gatunki
ptakéw, m.in. kowaliki, sikory. Znajdujace sie w czesSci obszaru objetego planem Jezioro
Glebokie stanowi ostoje oraz obszar legowy ptactwa wodnego i blotnego. W wodach
wystepuja m.in. leszcze, okonie, ptocie, karpie, liny.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania roslinnosci i drzew
podlegajacych ochronie prawnej. Nie stwierdzono rowniez gniazdowania i bytowania
cennych gatunkéw fauny objetych ochrong w ramach Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat.
Teren objety prognozg nie stanowi ciggu/korytarza ekologicznego, wiec jego
zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na mozliwosci migracji i rozwoju
bior6znorodnosci przyrodniczej. Na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania
roslin i zwierzat podlegajacych ochronie prawnej oraz terenéw objetych prawnymi formami
ochrony przyrody. Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk ,Nietoperek” (PLHO080003), ktory oddalony jest o ponad 4 km na
potudniowy zachéd od obszaru objetego planem. Natomiast okoto 200 m od potudniowo-
zachodniej granicy planu potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”. Przy
potudniowej granicy planu miejscowego, na jej styku znajduje sie uzytek ekologiczny
,Glebokie” o powierzchni 4,77 ha. Powotany on zostal Rozporzadzeniem Wojewody
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Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny. Potozony
jest na czesci dziatki nr 2074/6 w obrebie Sw. Wojciech. Grunty stanowig wtasnoéé Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Miedzyrzecz. Uzytek ma za zadanie ochrone
ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania r6znorodnych typow siedlisk.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajdujg sie trzy ujecia wod
podziemnych z utworéw czwartorzedowych. Sg to studnie gtebinowe zlokalizowane na
dzialce nr 424 na terenie Miedzyrzeckiego Osrodka Sportu i Wypoczynku. Wszystkie
posiadajg pozwolenia wodnoprawne na pobdor wod do celéw gospodarczych.

Na obszarze objetym niniejszg prognoza zaszty znaczne zmiany w pierwotnym
srodowisku. Teren, niegdy$ pozbawiony zabudowan podlega sukcesywnemu zmniejszaniu
powierzchni biologicznie czynnej na rzecz nowych obiektéw budowlanych, takich jak
zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Istniejgcy uktad
komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne o nawierzchni gruntowej i w czesci utwardzone,
o zréznicowanych parametrach, powigzane trzema zjazdami z drogg gminng. Gleby na tym
obszarze ulegly antropogenizacji, gtéwnie wskutek wprowadzania zabudowy. Rzezba terenu
nie ulegta wiekszym zmianom, gdyz stosunkowo ptaski teren nie wymagat wykonywania
niwelacji pod zabudowe.

2. Charakterystyka zamierze n planistycznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada okreslenie
podstawowej funkcji obszaru, tzn. zabudowy letniskowej, a takze zabudowy ustugowej,
tereny sportu, rekreacji i wod powierzchniowych. Celem sporzadzenia planu jest okreslenie
jego podstawowe]j funkcji, uporzadkowanie przestrzeni poprzez zahamowanie chaotycznej
realizacji zabudowy, zaplanowanie rozwigzan z zakresu ukfadu komunikacyjnego oraz
pozostatej infrastruktury technicznej, a takze zachowanie waloréw przyrodniczych
rozpatrywanego obszaru.

Na obszar niniejszego planu miejscowego sktadajg sie nieruchomosci o nr ewid.:
404/6, 424, 404/2, 404/3, 404/1, 404/5, 2074/5, 423, 417, 425, 2075/4 oraz czes¢ dziatek
o nr ewid. 75/4, 398 i 2285/6 o tacznej powierzchni ok. 24,37 ha. Przeznaczenie okreslonego
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe letniskowa,
ustugowa, rekreacyjng i wod powierzchniowych jest zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz,
stanowiac jednoczes$nie uzupetnienie i kontynuacje dotychczas uksztaltowanej struktury
przestrzenne;j.

Dominujacy rodzaj zabudowy rozpatrywanego obszaru stanowi zabudowa rekreacji
indywidualnej. Przedmiotowa zabudowa, lokalizowana w wiekszosci przypadkowo z uwagi
na istniejacy drzewostan, charakteryzuje sie roznym stanem technicznym oraz standardem
wykonania. Stanowig jg zarowno obiekty o konstrukcji drewnianej, jak i murowanej. Forma
budynkow rowniez jest zréznicowana. Tworzg ja gtéwnie budynki jedno i dwukondygnacyjne,
nakryte dachami jedno i dwuspadowymi. Uzupetnienie powyzszej zabudowy stanowi
zabudowa sportowo-rekreacyjna, zlokalizowana przede wszystkim w czesci przybrzeznej
Jeziora Glebokie. Ponadto na terenie obszaru analizy mozna wyr6zni¢ obiekty ustugowo-
handlowe, a takze inne budynki niemieszkalne zwigzane bezposrednio z funkcjg letniskowo-
rekreacyjna. Istniejacy uktad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne, powigzane zjazdem
zdrogg gminng. Zlokalizowane sieci infrastruktury technicznej wraz z przylgczami
zrealizowane sg do$¢ gesto i chaotycznie, a gospodarka sciekowa opiera sie za$ wytacznie
na systemie zbiornikéw bezodptywowych.

Zamierzenia planistyczne uwzgledniajg pozostawienie istniejgcej zabudowy
(modernizacja) oraz mozliwo$¢ wprowadzenia dodatkowych budynkéw wraz z utworzeniem
miejsc parkingowych oraz uporzadkowaniem systemu komunikacyjnego. Powierzchnie
zabudowy na terenie zabudowy letniskowej ustala sie do 40%
powierzchni terenu, natomiast minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 50%
powierzchni terenu. W projekcie planu wyznaczono réwniez tereny zabudowy ustugowej,
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tereny sportu i rekreacji dla ktorych ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynna
na poziomie réwniez 50% powierzchni terenu, a w niektorych przypadkach na poziomie 80%.
Dla zabezpieczenia ilosci miejsc parkingowych uwzgledniono tereny parkingow.

Zalozenia projektu planu nakazujg odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni Ssciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, a do
czasu jej wybudowania dopuszcza sie czasowe gromadzenie w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych zlokalizowanych na wiasnej dzialce Ilub posesji. Z tresci mapy
hydrograficznej w skali 1:50000 (arkusz Miedzyrzecz, znak N-33-128-C) wynika, ze wody
gruntowe zalegajg na poziomie 1-2 m p.p.t. W zwigzku z tym ustalenia planu zakazuja
lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekOw. Zgodnie z art. 11 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié¢
przy wprowadzaniu sciekéw do woéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. z 2002 r., nr 212, poz. 1799 ze zm.), Scieki
bytowe moga by¢ wprowadzane do ziemi za pomocg podpowierzchniowych urzadzen
infiltracyjnych, w granicach gruntu stanowigcego whasnos¢ odprowadzajgcego, jezeli
najwyzszy poziom wod podziemnych znajduje sie co najmniej 1,5 m pod dnem urzadzenia
rozsaczajgcego. Zapisy planu dopuszczajg lokalizacje infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem. Ustalono zaopatrzenie w wode 2z sieci wodociggowej
Zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami. Dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu jezeli wymagajg tego
przepisy odrebne. Dopuszczono réwniez odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
zbiornikdw na deszczéwke.

Ustalenia planu miejscowego w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody obowigzujg
dla wszystkich terenbw w granicach niniejszego opracowania. Wskazujg one na
ograniczenie ucigzliwosci wynikajgcej z charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej do
granic dziatki, co réwnowazne jest z przestrzeganiem ustalonych standardéw ochrony
srodowiska dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz nie przekraczanie granic terenu
, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

Obszar planu objety jest ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje sie jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy poza miastem, a dopuszczalne
poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku (Dz.
U. Nr 120, poz. 826).

Zamierzenia planistyczne sankcjonuja istniejgce trzy ujecia woéd podziemnych, ktore
oznaczone sg ha rysunku planu symbolem W. S3g to studnie glebinowe, posiadajgce
pozwolenia wodnoprawne na pobdr wod do celéw gospodarczych. W celu zapewnienia
ochrony uje¢ wod podziemnych, zgodnie z tre$cig pozwolenia wodnoprawnego uzytkownik
ujecia zobowigzany jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym i konserwacji
urzadzen poboru wody, prowadzenia rejestru poboru wody i zapisywania ich w ksigzce
eksploatacji studni, prowadzenia systematycznego monitoringu ujecia w statych terminach,
co 3 m-ce w okresie jesienno-zimowym i cO miesigc w sezonie wiosenno-letnim a przed
rozpoczeciem sezonu pomiar poziomu dynamicznego zjednoczesnym pomiarem
wydajnosci, wyniki pomiarow notowaé¢ w ksigzce eksploatacji studni.

W granicach planu nie znajdujg sie zadne obszary prawnie, ani zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne.

3. Stan srodowiska przyrodniczego
3.1. Istniej acy stan srodowiska przyrodniczego
Stan $rodowiska na terenie gminy Miedzyrzecz jest uzalezniony w znacznym stopniu

od przeksztalcenia warunkédw naturalnych i stopnia zainwestowania urbanistycznego.
Najwyzszg jako$¢ przedstawiajg obszary przeksztalcone w najmniejszym stopniu,
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pozostajgce poza strefg Srdédmiejska, terenami  przemystowymi oraz obszarami
intensywnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Intensywna dziatalno$¢ cziowieka przyczynia sie do zmian w $rodowisku gminy
Miedzyrzecz (dziatalno$¢ rolnicza, produkcyjna, budowlana itp.). Wigze sie to z rozwojem
funkcji przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej. Wraz z rozwojem, trwalym
przeksztatlceniom sukcesywnie podlegaly nowe tereny. Naturalna szata roslinna zostata
zastagpiona innymi formami pokrycia terenu.

Teren objety planem potozony jest na péinoc od miasta Miedzyrzecz, nalezy
sklasyfikowa¢ go jako czeSciowo zurbanizowany (przeksztalcony) jako zabudowa
rekreacyjno-wypoczynkowa, potozony wsrod terenow lesnych, nad Jeziorem Giebokie. Jego
cecha jest stosunkowo niski udziat powierzchni biologicznie czynnej, dlatego zachowanie jak
najwiekszej ilosci zieleni pozwoli ograniczyé negatywny wplyw na stan srodowiska.

W $lad za zainwestowaniem pojawity sie zanieczyszczenia elementéw $rodowiska
takich jak gleby, powietrze i wody. Na powietrze najbardziej negatywny wptyw ma aktualnie
ruch kotowy, dziatalno$¢ produkcyjna i spalanie paliw statych. Powietrze atmosferyczne
W omawianym rejonie narazone jest na degradacje spalinami z transportu samochodowego,
zwlaszcza z oddalonej o 150 m drogi ekspresowej S3, ale i rowniez z ruchu na drogach
wewnetrznych, zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego. Na jako$¢ powietrza
negatywny wptyw ma réwniez spalanie paliw statych, a ich zastosowanie wigze sie z emisjg
szkodliwych tlenkow azotu, tlenkéw wegla i zwigzkow siarki oraz pytéw. Skala problemu ma
jednak wymiar wylgcznie lokalny. Oczyszczanie powietrza ufatwia dobre przewietrzanie
terenu oraz sagsiedztwo zieleni le$nej, niemniej wskazane byloby stosowanie innych zrédet
ciepta anizeli instalacje na paliwa stale. Analizowany obszar lezy poza strefg zabudowan
miejskich o intensywnej zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Zwarta zabudowa miejska
Miedzyrzecza, ktora jest skupiskiem zrodet emisji gazéw i pytébw, oddalona jest od obszaru
o ponad 3 km.

Wody podziemne na badanym terenie narazone sg na przenikanie zanieczyszczen,
zwlaszcza w czesci, gdzie przepuszczalno$é gruntéw jest wieksza. Dodatkowo narazone sag
takze na niekontrolowany zrzut zanieczyszczen z obszarow zlokalizowanych poza granicami
planu. Dlatego tak wazne jest zrbwnowazone zarzadzanie gospodarka wodno-$ciekowa,
ktéra zapobiegnie przedostawaniu sie szkodliwych substancji do gleb, wéd podziemnych
i pobliskiego Jeziora Glebokie. Aktualnie $cieki na terenie projektu planu sg czasowo
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni
w Miedzyrzeczu. Na podstawie dokumentu ,Ocena wdd Jeziora Glebokiego koto
Miedzyrzecza na podstawie badan WIOS w latach 1993-2013” sporzadzonego przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze” w marcu 2015 r., mozna
stwierdzié¢, ze Jezioro Glebokie nalezy do jednego z najczystszych akwenow Pojezierza
Lubuskiego. Na przestrzeni badanego okresu czasu stan ekologiczny oraz stan chemiczny
jeziora oscylowat w na granicy klasy czystosci Il i I. Zgodnie z systemem Oceny Jakosci
Jezior, Jezioro Glebokie ocenione zostato do Il klasy czystosci na podstawie badan za lata
1993 i 1999, natomiast do | klasy czystosci na podstawie badan za rok 2005. Na podstawie
badan realizowanych w latach 2007-2013 wynika, iz jezioro to cechuje sie bardzo dobrym
stanem ekologicznym i stanem chemicznym. Ostatnia ocena stanu Jeziora Giebokie zostata
wykonana w 2013 r. wg kryteriéw zawartych w rozporzadzeniu MS z dnia 9 listopada 2011r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych oraz
Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. Nr 257, poz. 1545 ze
zm.) oraz w oparciu 0 wytyczne opracowane przez GlOS. Wartoéci wskaznikéw biogennych
oraz koncentracji chlorofilu ,a” nie przekroczyty wartosci dopuszczalnych okreslonych dla |
klasy. Potwierdzit to takze dobry stan chemiczny i biologiczny.

Po przeanalizowaniu powyzszego dokumentu mozna wysnu¢ wniosek, iz gospodarka
wodno-sciekowa na obszarze objetym planem jest prowadzona prawidiowo i nie widaé
negatywnych skutkow eksploatacji w odniesieniu do Jeziora Giebokiego.

W celu utrzymanie obecnej jakosci wbd jeziora nalezy rygorystycznie przestrzegac
zasad jego ochrony oraz prowadzi¢ wtasciwg gospodarke na samym akwenie.
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Ze wzgledu na usytuowanie przedmiotu planu w sgsiedztwie zbiornika wodnego
(pozytywny mikroklimat) oraz otwartych obszaréw, jego przewietrzanie jest utatwione. Takze
dodatni wptyw na warunki fitosanitarne ma rowniez lokalizacja terenu w sasiedztwie
komplekséw zieleni lesnej.

Waznym aspektem jest réwniez zapewnienie ochrony uje¢ wdd podziemnych
zlokalizowanych w obrebie planu miejscowego. Zgodnie 2z trescig pozwolenia
wodnoprawnego uzytkownik ujecia zobowigzany jest do utrzymania w nalezytym stanie
technicznym i konserwacji urzadzen poboru wody, prowadzenia rejestru poboru wody
i zapisywania ich w ksigzce eksploatacji studni, prowadzenia systematycznego monitoringu
ujecia w statych terminach , co 3 m-ce w okresie jesienno-zimowym i cO miesigc w sezonie
wiosenno-letnim a przed rozpoczeciem sezonu pomiar poziomu dynamicznego
Z jednoczesnym pomiarem wydajnosci, wyniki pomiaréw notowaé w ksigzce eksploatacii
studni. Ponadto zgodnie z art. 51 ustawy — prawo wodne ,w celu zapewnienia odpowiedniej
jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczonag do spozycia oraz
zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na
ochrone zasobow wodnych” wtasciwy dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze ustanowi¢, na wniosek wiasciciela, strefe ochronng ujecia wody, granicach ktorej
okres$li zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu. Dziatania te beda pozadane przede
wszystkim w przypadku stwierdzenia pogorszenia jakosci ujmowanej wody.

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze przedmiot planu cechuje sie ogolnie dobrym
stanem $rodowiska. Dodatnio oddziatuje oddalenie od centrum Miedzyrzecza, potozenie
na wzniesieniu oraz lokalizacja przy zbiorniku wodnym.

3.2. Potencjalne zmiany stanu  $rodowiska w przypadku braku realizacji zatlo zen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W przypadku braku realizacji zatozen miejscowego planu nie nalezy spodziewa¢ sie
zmian pozytywnych terenu objetego planem miejscowym. Brak przyjecia proponowanych
zasad w zakresie uzytkowania teren6w moze spowodowaé dalsze rozproszenie
niekontrolowanej zabudowy. Ponadto utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych na
poziomie min. 50% powierzchni terenu dodatnio wptynie na funkcjonowanie srodowiska
(gleby, wody podziemne, przewietrzanie, topoklimat itp.). Brak petnej realizacji zatozeh w
zakresie uzbrojenia technicznego, moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczenia wod
podziemnych, gleb i powietrza atmosferycznego.

3.3. Stan $rodowiska na obszarach obj etych przewidywanym znacz acym
oddziatywaniem

Na obecnym etapie formulowania ustalehn planistycznych zasadniczo nie przewiduje
sie wystgpienia znaczacego oddziatywania na srodowisko. Funkcje przewidziane w projekcie
planu nie naleza do ucigzliwych. Dodatkowo na terenie objetym opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wynika to z niewielkiej skali planu oraz
z mato uciazliwego charakteru lokalizowanych funkcji. Chociaz okreslone w projekcie planu
przeznaczenie terendow pod funkcje ustug, sportu i rekreacji oraz wielkosci terendw
elementarnych umozliwig realizacje statych po6l kempingowych lub karawingowych oraz
przystani $rodladowych dla nie mniej niz 10 statkéw, w tym statkéw uzywanych wytgcznie do
uprawiania sportu lub rekreacji oraz wykorzystujgcych linie brzegowa na diugosci wiekszej
niz 20 m, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. Nr 213,
Poz. 1397), a takze infrastrukture techniczng niezbedna do obstugi planowanych funkcji to
ustalenia projektu planu, jesli zostang zrealizowane zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami nie wywotajg zagrozen w skali lokalnej, czy
ponadlokalne;j.
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W jednostkowych przypadkach, konflikty mogg zaistnie¢ na etapie realizacji
inwestycji. Dlatego podczas budowy konieczne bedzie stosowanie rozwigzan
organizacyjnych i technologicznych, powodujacych skuteczng minimalizacje oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko. Dotyczy to w szczegodlnosci mozliwosci zanieczyszczenia
wod podziemnych lub przedostania sie zanieczyszczen do jeziora. Podczas budowy zaleca
sie stosowanie rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére polega¢ beda mi.in. na
lokalizacji zaplecza budowy poza obszarami szczego6lnie wrazliwymi np.: obszarami jeziora,
aby unikng¢ ryzyka awarii, wydobycia sie paliwa, ropy, smaréw do akwenu.

Nalezy takze podkres$lic, ze etap inwestycji moze powodowaé negatywne
oddziatywanie na $wiat roslin i zwierzat. Dlatego przed podjeciem prac terenowych, nalezy
zasiegnac¢ specjalistycznej opinii, co do ewentualnych zagrozehn w tym zakresie.

Dla unikniecia negatywnego oddziatlywania na glebe w okresie pdzniejszym nalezy
whasciwie przygotowa¢ miejsca skladowania odpadow oraz miejsca postojowe dla
samochodow. Konieczne jest rowniez stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie
ogllnego poziomu ryzyka do minimum. Projekt planu zawiera ogdélne wytyczne
w przedmiotowym zakresie.

4. Problemy i cele ochrony srodowiska
4.1. Istniej acy problem ochrony  $rodowiska

Na obszarze planu objetego prognozg wystepuja nastepujgce elementy srodowiska:
powietrze, wody podziemne, wody powierzchniowe, gleba, fauna i flora, ktére moga
podlega¢ dalszej degradaciji.

Powietrze atmosferyczne w omawianym rejonie narazone jest na degradacje
spalinami z transportu samochodowego oraz systemow grzewczych obstugujacych istniejaca
zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowg oraz zabudowe miejskg zlokalizowang poza
obszarem planu.

Odporno$é wod podziemnych na degradacje jest niska ze wzgledu na ich wysokie
zaleganie. Wody te podlegaja szybkiemu zanieczyszczeniu poprzez awarie i eksploatacje
rozmaitych urzadzen, zasmiecanie gleby czy tez w drodze niewtasciwej gospodarki rolnej.
Blisko$¢ ciekéw powoduje znaczng wymiane wod podziemnych, co z jednej strony utatwia
ich filtracje, z drugiej za$ naraza na migracje zanieczyszczeh rzecznych.

Gleby sg najmniej odporne sposréd wszystkich elementow srodowiska. Maja réwniez
niewielkg zdolnos¢ do regeneracji. W przypadku omawianego terenu, gleby narazone sg na
podobne formy degradaciji jak wody podziemne, a ich zdolno$é oczyszczania jest niewielka.
Whynika to m.in. z obnizenia bior6znorodnoséci obszaru oraz zaktdcenia lub zniszczenia profilu
i pierwotnej struktury gleb.

Na S&cistym obszarze opracowania brak jest powierzchniowych form ochrony
przyrody. Przy potudniowej granicy planu miejscowego, na jej styku znajduje sie uzytek
ekologiczny ,Glebokie” o powierzchni 4,77 ha. W odlegtosci okoto 200 m od potudniowo-
wschodniej granicy planu potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”.
Natomiast Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Nietoperek” (PLH080003) oddalony jest
o ponad 4 km na potudniowy zachod od obszaru objetego planem.

Na terenie planu miejscowego nie stwierdzono takze wystepowania chronionych
gatunkéw fauny i flory.

4.2. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na poziomie ponadlokalnym
Z uwagi na lokalizacje przedmiotowego obszaru oraz zakres funkcji, nie wskazuje sie
celéw ochrony o znaczeniu ponadlokalnym. Dlatego zastosowanie znajdujg tu ogolne zasady

prosrodowiskowe stosowane w kazdej skali (np. zasada zrOownowazonego rozwoju,
stosowania czystych technologii itp.).
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5. Oddzialywania ustale n planu na poszczegolne elementy  $srodowiska

Nalezy zaznaczyé, ze na etapie planu brak jest precyzyjnych zatozeh projektowych,
pozwalajacych doktadnie okresli¢ poszczegdlne rodzaje oddziatywan przedsiewziecia.
Opisane w dalszej czesci oddziatywania zostaly przyjete dla terenéw o zgeneralizowanej
funkcji letniskowo-ustugowej. SposOb zagospodarowania na obszarze objetym planem
wynika bezposrednio z planowanych funkcji, ktore mogg cechowaé sie réznym stopniem
intensywnosci zagospodarowania i zabudowy.

Natomiast nie przewiduje sie wystapienia diugotrwatych, znaczacych i negatywnych
oddziatlywan na $rodowisko przyrodnicze dla przedsiewzie¢ budowlanych zaakceptowanych
zapisami planu miejscowego. Ewentualne oddziatywanie na srodowisko wystapi w trakcie
realizacji inwestycji, tj. budowy, i bedzie mialo charakter przejSciowy oraz ograniczony
przestrzennie.

5.1. Powietrze

Oddzialywanie na jakoS¢ powietrza atmosferycznego wigze sie z emisja
zanieczyszczen.

Pierwszym z czynnikdéw wptywajgcych na emisje zanieczyszczen jest intensywnosc¢
ruchu pojazdéw samochodowych na polozonej poza granicami planu drodze ekspresowej S3
oraz istniejgcego juz uktadu komunikacyjnego w obszarze analizy. W zwigzku z realizacja
zalozen planistycznych obszar przeznaczony zostanie pod tereny zabudowy letniskowej,
ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczng niezbedng do jej
obstugi, co moze przyczyni¢ sie do wzrostu intensywnosci zagospodarowania. Mimo
to realizacja zatozen planu nie spowoduje znacznego wzrostu ruchu komunikacyjnego,
zuwagi na istniejacy juz ukilad transportowy, co w nastepstwie nie przyczyni sie do
zwiekszonej emisji dwutlenku azotu oraz weglowodorow alifatycznych. Ruch na drodze
wewnetrznej (KDW) bedzie odbywat sie z niewielkimi predkosciami i bedzie to wylgcznie
uktad komunikacyjny stuzgcy obstudze istniejgcej funkcji letniskowo-ustugowo-rekreacyjne;j.

Przewiduje sie, ze skala wprowadzonych zanieczyszczen do powietrza bedzie
ograniczona i stosunkowo niewielka, a mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy nie
powinna spowodowaé znacznego pogorszenia zdolnosci przewietrzania, z uwagi
na usytuowanie obszaru planu w sgsiedztwie otwartych terendw zielonych oraz zbiornika
wodnego.

Kolejnym czynnikiem wplywajacym na jakosé powietrza atmosferycznego
analizowanego obszaru jest zaopatrzenie w energie cieplna. Pozyskiwanie ciepta odbywaé
sie bedzie za posrednictwem zrédet indywidualnych w oparciu o indywidualne Zzrédia
grzewcze z wykorzystaniem paliw statych, gazowych i ptynnych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej. W chwili obecnej do zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie posrednio
migracja zanieczyszczen z istniejacych indywidualnych i zbiorczych systemoéw grzewczych
zarowno w zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem jak i poza nim.

Rekreacyjny charakter przedsiewziecia wymaga zastosowania rozwigzan
niskoemisyjnych, poniewaz jako$é powietrza jest jednym z czynnikow atrakcyjnosci terenu.
Nalezy zatem spodziewaé sie zastosowania autonomicznych instalacji wykorzystujgcych
czystsze technologie produkcji ciepta. Zasadniczo wprowadzenie nowej zabudowy moze
ograniczy¢ przewietrzanie, jednak prawdopodobnie bedzie to miato charakter minimalny,
z uwagi na powierzchnie zabudowy okreslong w projekcie planu. Dodatkowo charakter
przeznaczenia nakazuje uwzgledni¢ stosunkowo duzy udzial powierzchni biologicznie
czynnej, co umozliwi zachowanie tej formy zagospodarowania jako dominujgcej na calym
obszarze.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zatem istotnych statych oddziatywan
bezposrednich i posrednich oraz oddziatywan wtérnych i skumulowanych na jako$é
powietrza.

13



il Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
lﬂ‘fﬂl przestrzennego w rejonie Jeziora Gtebokie na terenie gminy Miedzyrzecz

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Podatnos¢ warstw wodonosnych na zanieczyszczenia w gtownej mierze zalezy
od whasciwosci i parametréw fizycznych warstw glebowych znajdujgcych sie ponad nimi.
Stopien przepuszczalnosci gleb oraz podatno$¢ na infiltracje zanieczyszczen w gtgb
w spos6b bezposredni bedg mialy przelozenie na niebezpieczenstwo wystapienia
zanieczyszczen woOd podziemnych. Pierwszy poziom wodonosny wod podziemnych
w obszarze analizowanego terenu zalega na gtebokosci od 1 — 2 m p.p.t. Wody gruntowe
zalegajg piytko tylko w strefie brzegowej jeziora. Jest to charakterystyczne dla terenow
przyjeziornych gdzie woda gruntowa o zwierciadle swobodnym wystepuje na niewielkiej
glebokosci. Im dalej od lustra wody tym poziom zalegania wdd jest coraz giebszy, co wynika
z uksztattowania terenu.

W zwigzku z planowanymi inwestycjami w bezposrednim sasiedztwie jeziora
Gtebokie nalezy okresli¢ wptyw poszczegdlnych komponentow inwestycyjnych na zbiornik
jeziorny. Ustalenia zawarte w projekcie planu realizowaé bedg zatozenia zwigzane z ochrong
ewentualnego negatywnego wplywu planowanych inwestycji na jezioro. Plan nie bedzie
ingerowa¢ ustaleniami w system hydrologiczny jeziora. Z punktu widzenia wptywu
planowanej inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne, stan wdd powierzchniowych
w aspekcie gospodarki wodno-sciekowej oraz waloréw przyrodniczo-krajobrazowych nalezy
stwierdzié, ze w zapisach planu miejscowego ustala sie:

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie planu lub poza
jego granicami;

W zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych ustala sie:

* ich odprowadzenie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
Zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

« do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe
gromadzenie ich w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na
wiasnej dzialce lub posesiji,

» zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Dodatkowo zgodnie z 87 projektu planu dopuszcza sie:

* odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne, dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiornikbw na deszczowke.
Obecnie $cieki na terenie projektu planu sg czasowo gromadzone w szczelnych

zbiornikach  bezodptywowych. W  zwigzku ze  stanowiskiem  Miedzyrzeckiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji ustalono odprowadzanie $ciekow do lokalnej
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem lub do wspdlnego
bezodptywowego zbiornika $ciekow zlokalizowanego na terenie planu lub poza jego
granicami. Mimo, iz plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni, z uwagi na
liczne uwarunkowania podane m.in. przez ww. organ nie przewiduje sie w najblizszym czasie
takiego sposobu odprowadzania nieczystosci. Realizacja inwestycji polegajgcej na budowie
uktadu tlocznego przesytajacego $cieki do istniejgcej oczyszczalni w miejscowosci Swiety
Wojciech, byloby niezasadne, z uwagi na sezonowo$¢ funkcjonowania OW Giebokie oraz
stwarzaloby w okresie nieczynnosci osrodka liczne kosztowne utrudnienia w eksploatacii,
zagrozenia dla prawidtowego funkcjonowania ukiadu ttocznego ioczyszczalni. Specyfika
pracy uktadu ttocznego poza sezonem moze by¢ przyczyng licznych awarii pomp i uktadu
elektronicznego sterowania pracg pompowni, a takze systemu zdalnego powiadamiania o
stanach awaryjnych. Z kolei diugi czas przetrzymywania sciekbw w warunkach
beztlenowych, prowadzi do szeregu probleméw eksploatacyjnych.

W ustaleniach planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji $ciekdw w przydomowych
oczyszczalniach $ciekdw, z uwagi na plytkie zaleganie wéd gruntowych (1-2 m p.p.t.), co jest
zgodne z art. 11 ust. 2 rozporzadzenia ministra srodowiska z dnia 29 listopada 2002 r.
w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetié przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi
oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z 2002
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r., nr 212, poz. 1799 ze zm.). Ustalenie takie wykluczy mozliwos¢ przedostania sie
zanieczyszczeh do akwenu. Projekt planu wyklucza mozliwos¢ powstawania budowli
w bezposrednim sasiedztwie jeziora, gdyz wyznaczono tam tereny ustug sportu i rekreacji,
zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych.

Cata gmina Miedzyrzecz znajduje sie poza obszarami Giéwnych Zbiornikéw
Podziemnych.

W zwigzku z lokalnie ptytszym zleganiem woéd, nalezy rozpoznaé warunki
geologiczne terenu i zastosowa¢ rozwigzania techniczne wykluczajgce migracje
zanieczyszczeh do podtoza i wtérnie do wod podziemnych i Jeziora Giebokiego.

5.3. Zasoby naturalne

Na terenie opracowania nie prowadzono i nie prowadzi sie eksploatacji surowcow
naturalnych. Objety opracowaniem teren znajduje sie poza terenami gorniczymi — poza
terenami utworzonymi dla kopalin podstawowych i ztozami kopalin pospolitych zaliczanych
do kopalin podstawowych. W zwigzku z tym realizacja inwestycji wynikajacych z ustalen
projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ na zasoby naturalne oraz ogranicza¢ ich wydobycia.

5.4. Powierzchnia ziemi

Najwieksze zmiany zajda na powierzchni, ktéra zostanie w duzej lub przewazajacej
mierze przeksztalcona (poprzez przerwanie jej ciggtosci lub wymieszanie gruntow), w tym
pokryta zabudowa o zwiekszonej intensywno$ci i innym trwatym zagospodarowaniem terenu.

Charakter i zakres przeksztalcenia bedzie malo istotny ze wzgledu na niewielkie
prace niwelacyjne zwigzane z budowag obiektéw kubaturowych, podziemnych sieci
technicznych oraz urzadzeniem dzialek. Prace inwestycyjne moga spowodowaé
antropogenizacje gruntéw poprzez wymieszanie warstw gruntowych oraz nawiezienie nowej
ziemi. Nie przewiduje sie mozliwosci emisji zanieczyszczen do gleby lub ziemi, ktére beda
odprowadzane poza obszar objety opracowaniem projektowang siecig kanalizacji sanitarnej.
Istnieje mozliwo$¢é przedostawania sie samochodowych ptynéw eksploatacyjnych (smary,
paliwa, oleje) do gleb, dlatego niezbedne jest podczyszczenie woéd odpadowych z terendw
utwardzonych drog i placow przed odprowadzeniem ich do kanalizacji lub gleby. Dotyczy
to w szczegolnosci ciggow komunikacyjnych. Pomimo, ze oddzialywania na powierzchnie
terenu bedg mie¢ charakter trwaty, nie przewiduje sie by mialy one istotny negatywny wptyw
na funkcjonowanie srodowiska na przedmiotowym obszarze.

Ze wzgledu na istniejgce uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu oraz skale
zatlozen planistycznych realizacja rozwigzan proponowanych w projekcie planu miejscowego
wywota relatywnie nieduze zmiany w ukladzie powierzchniowych warstw geologicznych
(poprzez przerwanie ich ciggtosci lub wymieszanie gruntéow).

5.5. Klimat

Realizacja przedsiewzie¢ wynikajacych z projektu planu nie powinna negatywnie
oddziatywa¢ na klimat, zarowno obecnie, jak i w przysziosci. Potencjalne zmiany moga
dotyczyé jedynie przeksztalcen topoklimatu. Nalezy jednak przyja¢, ze bedg one miaty
charakter nieistotny, z uwagi na ewentualng skale przedsiewziecia, wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej, a takze sasiedztwo wody oraz laséw iterenéw
zadrzewionych.

5.6. Flora i fauna, r6 znorodno $§¢ biologiczna
Ocena wplywu realizacji na réznorodno$é biologiczng obszaru jest zagadnieniem

trudnym. Na podstawie przyjetych zatozen mozna dokona¢ przyblizonej i zgeneralizowanej
oceny wplywu na poszczegOlne grupy roslin i zwierzat, biorgc pod uwage lokalne
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uwarunkowania oraz planowang funkcje. W chwili obecnej nie sg jednak znane doktadne
lokalizacje, ilos¢, wielkos¢ i forma obiektébw, a takze ostateczna intensywnosé
zagospodarowania. Kazdorazowe wprowadzenie zabudowy oraz zwiekszenie intensywnos$ci
zagospodarowania terenu moze wptyng¢ na ograniczenie bioréznorodnosci analizowanego
terenu oraz zmniejszenie populacji wystepujacych tu gatunkéw. Intensyfikacja
zagospodarowania spowoduje takze nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnych, zajetych przez roslinnosé.

Analiza zalozen planistycznych w zakresie terendéw zabudowy letniskowej oraz
ustugowej, rekreacyjnej i wod powierzchniowych pozwala przyjaé, iz oddziatywanie na flore
przedmiotowego obszaru bedzie umiarkowane. Wynika to ze specyfiki funkcji, na ktérych
dominowac¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna. W skutek zachowania istniejgcej oraz
wprowadzenia nowej zieleni o zréznicowanym skladzie gatunkowym, ktéra bedzie
niezbednym elementem catego zalozenia rekreacyjnego, skiad gatunkowy flory zostanie
wzbogacony. Oddziatywanie na faune bedzie dotyczyé przede wszystkim tych gatunkow, dla
ktérych stanowi ono przestrzeh zerowiskowa. Mozna jednak zalozyé, ze w przypadku zmian
w zagospodarowaniu terenéw (np.: poprzez wprowadzenie zabudowy lub ogrodzenie) ich
funkcje zostang przejete przez obszary leSne i wodne przylegte do granic planu i inne
znajdujgce sie w sasiedztwie, gdyz obszar objety planem posiada silng obudowe
biologiczna.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania roslinnosci i drzew
podlegajacych ochronie prawnej. Nie stwierdzono réwniez gniazdowania i bytowania
cennych gatunkéw fauny objetych ochrong w ramach Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat

Reasumujgc, ustalenia w dokumencie oraz zachowanie zasad wynikajgcych
z réznego rodzaju zalecen, pozwalajg uzna¢ potencjalne negatywne oddziatywanie na tym
etapie na flore i faune obszaru za nieistotne.

5.7. Krajobraz

Planowane zagospodarowanie obszaru objetego planem dopuszcza wprowadzenie
funkcji zabudowy letniskowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, wod powierzchniowych,
drogi wewnetrznej, parkingbw lesnych, ktore sg z regulty mato obciagzajgce dla krajobrazu,
przy zachowaniu wysokich standardow zabudowy i zagospodarowania. Nalezy zaznaczy¢,
ze analizowany teren jest juz zagospodarowany jako osrodek wypoczynkowy, tak wiec
planowana funkcja nie koliduje zistniejacg, a porzadkuje jg w zakresie ksztaltowania
zabudowy, jej gabarytéw, linii zabudowy oraz rozwigzah komunikacyjnych i technicznych
oraz ma na celu zapobieganie rozprzestrzeniania sie niekontrolowanej zabudowy.

Oddzialywanie na krajobraz bedzie mialo charakter trwaly oraz diugoterminowy.
Wystgpi jednak tylko w skali lokalnej, a wielkosé zmian bedzie niewielka. Projektowane
funkcje nie wplyna negatywnie na walory krajobrazowe Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Dolina Obry”, zlokalizowanego okoto 200 m od potudniowo-zachodniej granicy planu.

Dodatkowo na wszystkich terenach zakazano lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, a dopuszczono wylacznie budowe drewnianych ogrodzen azurowych
0 maksymalnej wysokosci 1,2 m, co wplynie pozytywnie na walory krajobrazowe
analizowanego terenu.

Realizacja zatozeh planu spowoduje dalsze przeksztalcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego o typie zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, co nie oznacza, ze nie
moze to mie¢ korzystnego wptywu na estetyke obszaru opracowania.

5.8. Zdrowie ludzi
Na zdrowie ludzi bezposredni wplyw maja wszelkie czynniki zaki6cajace
i zanieczyszczajgce (m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb omdwione wczesniej).

Bezposredni wptyw majg rowniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz szkodliwe pola
elektromagnetyczne.
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W fazie eksploatacji mozna sie spodziewa¢ niewielkiego wzrostu hatasu pochodzenia
komunikacyjnego. Specyficznym zrodiem halasu mogg okazac sie obiekty rekreacyjne, w
zaleznosci od funkcji. Obszar analizy w gtébwnej mierze bedzie narazony na hatas
komunikacyjny pochodzacy z drogi ekspresowej S3 zlokalizowanej okoto 150 m od
wschodniej granicy planu. Droga oddzielona jest od obszaru objetego planem terenem
leSnym, co w znacznym stopniu ogranicza przenikanie hatasu. Przepisy odrebne nakazuja
lokalizacje zabudowy min. 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej, co
zostato uwzglednione w zapisach projektu planu miejscowego. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Ssrodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), obszar planu jest objety ochrong przed hatasem,
ktéry pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy
poza miastem. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A
w dB dla drég wynosi w ciggu dnia 60 dB, a w ciagu nocy 50 dB. Jak podaje raport
oddziatywania na srodowisko budowy drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzow WIkp. —
Miedzyrzecz od km 0+000 do km 37+110, sporzadzony przez przedsiebiorstwo DVV Polska
Sp. z 0.0. w 2004 r., w otoczeniu dogi nie wystepujg silne, punktowe zrodta hatasu. O
klimacie akustycznym decyduje praktycznie jedynie liniowy hatas drogowy, ktérego poziom u
zrédta (na krawedzi jezdni) wynosi obecnie na odcinku Skwierzyna — Miedzyrzecz $rednio
okoto 77 dB w dzieh i okoto 71,8 dB w nocy.

W celu oceny przysztego stanu klimatu akustycznego w otoczeniu drogi wykonano
prognoze pozioméw hatasu, gdzie uwzgledniono rozwigzania techniczne ograniczajgce
hatas do wskazanych wyzej wskaznikow. Obliczenia prognostyczne wykonano przy pomocy
programéw komputerowych powstatych w Instytucie Ochrony Srodowiska w oparciu 0
algorytm autorstwa Radostawa Kucharskiego, wigczonych nastepnie do ,zasad ochrony
Srodowiska w  drogownictwie”. Wyniki  obliczen  prognostycznych ~w  postaci
stabelaryzowanych wydrukéw komputerowych postuzyty do wykreslenia izofon w otoczeniu
projektowanej drogi na poziomach normatywnych 50 i 60 dB. Wykre$lone izofony staly sie
podstawa do okreslenia koniecznosci i zakresu ochrony obiektéw wrazliwych akustycznie

Odlegtosci od osi drogi izofon normatywnych dla typowej sytuacji terenowej dla roku
2020 na odcinku Skwierzyna — Miedzyrzecz wynoszg dla wysokosci 1,2 m ponad poziomem
terenu dla izofony 60 dB: 40 m (dzien), dla izofony 50 dB: 87 m (noc).

Wewnatrz prognozowanej strefy ponadnormatywnych oddziatywan hatasu drogowego
znajdujg sie jedynie budynki mieszkalne, ktére powinny podlega¢ ochronie akustycznej.
Strefa ta wystgpi wytacznie na drodze ekspresowej S3 oraz wzdtuz drogi krajowej 24. Na
drogach poprzecznych i na innych drogach w strefie wplywu drogi ekspresowej poziom
hatasu nie przekroczy w 2020 r. pozioméw dopuszczalnych poza pasem drogowym.

W przypadku stwierdzenia przekroczenia tych warto$ci konieczne bedzie
zastosowanie dodatkowych rozwigzan ze strony zarzadcy drogi.

Negatywne oddzialywania akustyczne moga zostaé wyeliminowane Ilub
zminimalizowane poprzez stosowanie specjalnych urzadzen budowlanych. Wsrdéd nich
mozna wymieni¢ rodzaje urzadzen ochrony akustycznej: tunele drogowe, przekrycia
przeciwhatasowe, ekrany akustyczne. Dziatanie urzadzen ochrony przeciwhatasowej polega
na odbijaniu fal akustycznych przez konstrukcje urzadzenia. Ekrany akustyczne sag
najpowszechniej stosowanym urzadzeniami. Sg to pionowe $ciany roznej wysokosci,
odbijajgce lub pochianiajgce fale akustyczne, stanowigce przegrode pomiedzy zrédiem
hatasu a odbiorcg. Ponadto ograniczenie przenikania hatasu mozna uzyskaé przez
zastosowanie odpowiednich okien w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ustalenia planu miejscowego w znacznym stopniu sankcjonujg stan istniejacy
analizowanego terenu, co oznacza, ze tereny zabudowy letniskowej byly lokalizowane duzo
wczesniej przed usytuowaniem drogi ekspresowej S3.

Na projektowanych ciggach komunikacyjnych w granicach projektu planu nalezy
spodziewac sie wystgpienia hatasu w granicach norm, poniewaz bedg one stuzy¢ wytacznie
dla ruchu lokalnego obstugujacego teren osrodka wypoczynkowego.
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Z racji planowanej funkcji (tereny zabudowy letniskowej, ustugowej, ustug sportu
i rekreacji, wéd powierzchniowych, parkingdw) nalezy przyjaé, iz negatywne oddziatywanie
na zdrowie ludzi, nie wystgpi.

5.9. Zalezno $ci mi edzy elementami $rodowiska

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspdizaleznoscig wszystkich
jego elementéw. Jesli zmianie ulega jeden z komponentdw, nie pozostaje to bez znaczenia
dla stanu i funkcjonowania pozostatych elementow.

Jednym z najwrazliwszych komponentéw $rodowiska przyrodniczego jest
réznorodnos¢ biologiczna, ktéra zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkow
zyciowych na danym terenie. Zréznicowanie biotycznych komponentow $rodowiska
uzaleznione jest od warunkéw siedliskowych panujacych na analizowanym obszarze.
Procesy inwestycyjne z reguly prowadzg do znacznego zmniejszenia skiadu gatunkowego
fauny i flory. W skutek zagospodarowania zmienia sie topoklimat, pogarsza sie czysto$é
powietrza, wéd oraz gleb, a takze klimat akustyczny. Podczas procesu inwestycyjnego
nalezy, w miare mozliwosci zadba¢ o zachowanie istniejacych ekosystemow oraz dazy¢ do
zwiekszenia bior6znorodnosci na danym obszarze. Ponadto proces inwestycyjny powinien
uwzglednia¢ i byé uzalezniony od warunkéw siedliskowych panujgcych na analizowanym
obszarze. W celu zachowania powigzan z innymi cennymi przyrodniczo obszarami
konieczne jest takie ksztaltowanie zagospodarowania, aby ograniczy¢ do minimum
powstawanie barier ekologicznych (np.: ogrodzen). Z kolei zachowanie zieleni wysokiej oraz
zadrzewien i zakrzewien, pomoze zachowac, badz utworzy¢ korytarze ekologiczne.

Realizacja potencjalnych przedsiewzie¢ bedzie zaburzaé istniejgce zaleznosci
pomiedzy roznymi elementami srodowiska jedynie w stopniu niewielkim. Prace ziemne nie
beda zaktéca¢ w stopniu istotnym relacji pomiedzy warunkami glebowymi, a warunkami
hydrologicznymi, jak tez pomiedzy warunkami siedliskowymi a florg i fauna.

5.10. Przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz in  nych obszaréw chronionych

Analizowany obszar nie znajduje sie na cennych przyrodniczo obszarach Natura
2000 oraz innych obszaréw chronionych. Najblizej zlokalizowany jest Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk ,Nietoperek” (PLHO080003), ktory oddalony jest o ponad 4 km na
potudniowy zachéd od obszaru objetego planem. Natomiast okoto 200 m od potudniowo-
zachodniej granicy planu potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”. Przy
potudniowej granicy planu miejscowego, na jej styku znajduje sie uzytek ekologiczny
.Glebokie” o powierzchni 4,77 ha. Powotany on zostal Rozporzadzeniem Wojewody
Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny. Potozony
jest na czesci dziatki nr 2074/6 w obrebie Sw. Wojciech. Grunty stanowig wlasno$é Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Miedzyrzecz. Uzytek ma za zadanie ochrone
ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania r6znorodnych typow siedlisk.

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby analizy szerokiego spektrum czynnikéw
mogacych negatywnie oddziatywaé na te tereny.

5.11. Wptyw istniej acych i projektowanych przedsi ewzieé

Istotnym aspektem w ocenie wplywu inwestycji na omawianym obszarze jest
potencjalne oddzialywanie skumulowane. W sasiedztwie terenu objetego planem
miejscowym, nie wystepujg oraz nie planuje sie przedsiewzieé, ktére mogtyby znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko. Z uwagi na tereny lesne, wsréd ktérych potozony
jest analizowany obszar oraz prognozowany niewielki wzrost ruchu komunikacyjnego
w obrebie planu miejscowego oraz oddalenie drogi ekspresowej S3 nie nalezy uznaé tych
uwarunkowan za bariere ekologiczng w stosunku do obszaru planu.

18



il Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania

lﬂ‘fﬂl przestrzennego w rejonie Jeziora Gtebokie na terenie gminy Miedzyrzecz

Nalezy zaznaczyé¢, ze nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania skumulowanego
zarbwno w granicach planu, jak i w jego sasiedztwie.

6. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

Ze wzgledu na niewielkg skale opracowania oraz znaczne oddalenie od granic
Rzeczypospolitej Polskiej z innymi panstwami, nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

7. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyr  odnicza

Negatywne oddziatywanie na $rodowisko, wynikajgce =z realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze zosta¢ wyeliminowane lub
zminimalizowane dzieki podjeciu okreslonych dziatan. Tam, gdzie nie ma mozliwosci
unikniecia lub wydatnego zmniejszenia negatywnego wplywu na $rodowisko, nalezy
stosowa¢ kompensacije przyrodnicza, ktéra pozwoli zrbwnowazy¢ utracony potencijat.

Na terenie objetym opracowaniem nalezy stosowac nastepujgce procedury, dziatania

i srodki:
» przestrzeganie zapiséw prawnych dotyczacych ochrony srodowiska,
e stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych ograniczy¢é ucigzliwosé

proponowanych funkcji do granic wlasnego terenu,

+ stosowac rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje zanieczyszczen do powietrza
i gleby,

» zapewni¢ petne podiaczenie wszystkich nowych budynkéw do systemu kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej, natomiast dla obiektéw istniejgcych postuluje sie statg
modernizacje sieci,

e utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do niezbednego minimum,
gwarantujgcego prawidtowe funkcjonowanie przewidzianych terenéw i obiektéw,

» stosowac rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje zanieczyszczehn do ptytko
zalegajgcych wod podziemnych, z uwagi na ich duzg wrazliwo$¢ na degradacije,

* wlasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow,

* uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpaddéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wlasciwe zagospodarowanie terenéw otwartych,

* ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego poprzez utrzymanie zieleni wysokiej,

e stosowanie whasciwych nawierzchni drogowych, cichszych technologii i urzadzen
oraz utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym,

e utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

* minimalizacja niekorzystnego wplywu przysziego zainwestowania na krajobraz
antropogeniczny poprzez unikanie wprowadzenia zabudowy tymczasowej,
zastosowanie wysokiej jakosci materialdbw oraz zachowanie wysokiego standardu
estetycznego zabudowy i zagospodarowania,

e ograniczenie powstawania barier antropogenicznych i dazenie do zachowania
korytarzy migracji fauny,

* wykonanie dodatkowych badan flory i fauny, w przypadku zaistnienia ryzyka
znacznego obnizenia bior6znorodnosci obszaru.
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8. Rozwiagzania alternatywne do rozwi azan zawartych w projektowanym
dokumencie

Projekt  planu  zostat wykonany jednowariantowo. Zalozenia  przyjete
W proponowanym rozwigzaniu nie przyczynig sie do istotnego pogorszenia stanu
Srodowiska, dlatego nie wskazuje sie stosowania rozwigzan alternatywnych.

9. Streszczenie w | ezyku niespecjalistycznym

Podsumowujac niniejsza prognoze mozna stwierdzi¢, ze w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, skala zmian nie bedzie miala negatywnego
wplywu na $rodowisko, pomimo ze wystepujg elementy srodowiska przyrodniczego majace
okreslong warto$¢ przyrodnicza. Nalezy nadmieni¢, ze w obrebie obszaru planu nie
wystepujg obszary objete ochrong prawng, znajduja sie one w sporej odlegtosci.
Przestrzeganie prawa oraz podstawowych zasad zrOwnowazonego rozwoju powinno
zapewni¢ wilasciwg ochrone zasobow wdd podziemnych. Dlatego mozna zalozyé,
ze uzytkowanie i funkcja terenu nie wplynie na obnizenie i tak zurbanizowanego potencjatu
przyrodniczego w skali ponadlokalnej. Niewielkiej zmianie natomiast ulegnie dotychczasowy
krajobraz. W krajobrazie pojawi¢ sie mogg nowe obiekty kubaturowe, ktére wraz
Z pozostalymi elementami zagospodarowania stworzg krajobraz typowy dla zabudowy
letniskowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych.

Funkcje zapisane w planie miejscowym wynikajg z polityki prowadzonej przez
Burmistrza Miedzyrzecza. Ponadto zalozenia nie kolidujg z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz.
Rozwigzania dotyczace ochrony $srodowiska sg zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi
w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym dotyczacym terenu objetego planem.

Ryzyko wystgpienia konfliktbw w przyrodzie moze by¢ zminimalizowane poprzez
zachowanie wysokich standardow wykonczenia i urzadzania zieleni. Sprzyja¢ temu bedzie
takze przestrzeganie prawa w zakresie ochrony $rodowiska oraz podstawowych zasad
zrownowazonego rozwoju. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia negatywnych
oddziatywan na zdrowie ludzi.

Zmiany, ktére nastapig w Srodowisku, bedg mialy charakter lokalny, trwaty lecz
umiarkowany, a zastosowanie okreslonych w prognozie wytycznych pozwoli na ograniczenie
negatywnego wptywu i uzyskanie harmonijnego krajobrazu antropogenicznego.

10. Materialy zrédtowe i literatura

W pracach nad niniejsza prognoza wykorzystano materialy zrodiowe o réznym
charakterze, dostepne w formie tekstowej oraz kartograficznej. Sa to:

» Kondracki J., Richling A., Geografia regionalna Polski. Warszawa, PWN 2002,

* Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo — wodnych w rejonie dziatki nr 295
obreb Swiety Wojciech gm. Miedzyrzecz. Mgr Zbigniew Nowak. Gorzéw WIkp.
Listopad 2003,

» Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dotyczgce miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora Glebokie na terenie gminy
Miedzyrzecz - Akwadrat Sp. z 0.0. Miedzyrzecz. 2015,

«  Stan $rodowiska w wojewddztwie lubuskim w roku 2005. WIOS Zielona Goéra. Zielona
Goéra — Gorzéw WIkp. 20086,

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym
do 2020 roku. Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego. Zielona Géra, pazdziernik 2005,
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Studium uwarunkowart i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
Miedzyrzecz ZMIANA, ArKom s.c. Zielona Géra 2009,

www.miedzyrzecz.pl

www.wikipedia.pl

mapa geologiczno — gospodarcza w skali 1:50000,
mapa hydrogeologiczna w skali 1:200000,

mapa sozologiczna w skali 1:50000,

mapy ewidencyjne w skali 1:5000,

mapy topograficzne w skali 1:10000,

mapy zasadnicze w skali 1:1000.
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