Migdzyrzecz, dnia 27.05.2015r.

Nr WFB. 31205492015~

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Burmistrz Miedzyrzecza dzialajac na podstawie art. 14 j § 1 w zwiazku z art. 14 ¢
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja pedatkowa (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 roku, poz. 613 z pdZn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku . i

z siedziba w Migdzyrzeczu o udzielenie pisemnej interpretacji co do zakresu

i sposobu stosowania prawa podatkowego w indywidualne; sprawie stwierdza, ze:

Stanowisko podatnika w sprawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynkn
(lokalu uzytkowego) w czasie zawieszenia dzialalnosci gospodarczej przy zastosowaniu

stawki jak dla budynkéw pozostatych jest nieprawidlowe.
Uzasadnienie:

z siedziba w Miedzyrzeczu w dniu
05.03.2015r., uzupelionym w dniu 30.03.2015r.,, zgodnie z art. 14 j § 1 Ordynacji
podatkowej zlozyl wniosek w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji, co do zakresu

i sposobu zastosowania prawa podatkowego w jego indywidualnej sprawie.

Stan faktveznv

Podatnik opisujac stan faktyczny wskazal, iz posiada dwie nieruchomosci, tj. budynek
mieszkalny przy ul. . yraz lokal uzytkowy o powierzchni 171,56m* przy
ul. ) Ta druga nieruchomo$é zostala zakupiona jako lokal uzytkowy na cele
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej . . Kilkakrotnie zasiegal informacji
odno¢nie mozliwosci czasowego zawieszenia lub czasowej zmiany wysokosci podatiu
dot. nieruchomodci przy ul. . poniewaz od wrzednia 2011 roku z matymi
przerwami mial zawieszong dziatalnos$¢ gospodarczg. W tej sprawie otrzymal odpowiedZ
odmowna. Sytuacja dla podatnika jest dos$¢ zlozonma i trudna, poniewaz zawieszenie

prowadzenia dziatalnosci bylo podyktowane gléwnie powainymi problemami finansowymi.
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Przy jej zawieszeniu nie wykorzystuje tej nieruchomosci do celéw zarobkowych, a podatek
od nieruchomosci ma naliczany tak jakby ja prowadzil. To pogarsza jego sytuacj¢ finansowa
i zwigksza zadhizenie wobec Urzgdu Miasta, gdyz nie jest w stanie placi¢ tak wysokiego
podatku. Ponadto w obecnym kryzysie, réwniez w branzy sprzedazy nieruchomodci nie jest
w stanie sprzedaé tego lokalu, a I IT licytacja komornicza nie przyciagneta zadnego chetnego

do jej zakupu. Lokal ten zostat nabyty za kredyt bankowy, ktorego nie jest w stanie splacié.

Stanowisko podmiotu uprawnionego do zlozenia wniosku

W opisanym stanie faktycznym podatnik stoi na stanowisku, iz skoro nie ma
obowigzku placi¢ sktadek ZUS i podatkéw w czasie zawieszenia dziatalnosci, to réwniez
wysoki podatek od nieruchomosci powinien by¢ obnizony. Stawka podatku od nieruchomosci
od budynkéw lub ich czesci winna by¢ liczona jak od budynkéw pozostalych (w 2015 roku
od 1m? powierzchni uzytkowej - 3,88 zt). Zgloszenie zawieszenia dzialalnosci gospodarcze;j,
powinno réwniez obejmowac obnizenie naliczenia wysokosci podatku od nieruchomosci

zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci.

Ocena prawna stanowiska wnioskodawey z przvtoczeniem DIrzepisdw prawa

Uwzgledniajge przedstawiony we wniosku stan faktyczny i prawny, dotyczacy kwestii
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, nieruchomo$ci pozostajacej w posiadaniu
przedsigbiorcy, ktéry zawiesil dziatalno$¢ gospodarcza, tut. organ podatkowy wyjadnia,

CcO mastgpuje:

Stosowanie do tresci art. 217 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 roku (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z pézn. zm.), okreslanie m.in. podmiotéw, przedmiotéw
opodatkowania i stawek podatkowych nastepuje w drodze ustawy. W odniesieniu do podatku
od nieruchomosci m.in. podmiot i przedmiot opadatkowania oraz stawld podatkowe reguluja
przepisy ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U.
7 2014r. poz. 849 z péén. zm.).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegajg nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowalne: grunty,
budynki lub ich czedei oraz budowle lub ich czgéci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej.

W art. la ust. 1 pkt 3 zawarto definicje gruntéw, budynkéw i budowli zwiazanych
z prowadzeniem dzialalnosci gospoderczej. Przez grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozumie sie grunty, budynki i budowle bedace

w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnogé gospodarcza,




z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntdéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze
gruntéw pod jeziorami i zajetych na zbiomiki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych,
chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia
tej dziatalnodei ze wzgleddw technicznych. Z przytoczonej definicji wynika jednoznacznie,
ze juz sam fakt posiadania przez przedsiebiorce budynku, budowli lub gruntu skutkuje tym,
ze s3 one zwigzane z prowadzeniem dziafalnodci gospodarczej. Nie ma wige znaczenia to,
czy sg one i w jakich celach wykorzystywane przez przedsigbiorcg. Ustawodawca
w powotanej definicji przyjal bowiem, ze jedyng przestamka jest ich posiadanie przez
przedsigbiorce. Podobne stanowisko zostalo wyrazone w wyroku WSA w Biatymstoku z dnia
30 maja 2006 roku. W orzeczeniu tym sklad orzekajacy stwierdzil, ze sam fakt posiadania
lokalu przez przedsiebiorce skutkuje tym, ze budynek, budowla lub grunt jest zwigzany
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Oznacza to, ze mnawet budynki
niewykorzystywane przez przedsigbiorce w danym momencie lub tez wykorzystywane
na inng dzialalnodé gospodarcza, nalezy uzna¢ za zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej, a o tym, czy dany podmiot jest przedsiebiorca czy tez nie, przesgdza wpis
do rejestru przedsigbiorcéw. Tak wige podatnik zobowigzany jest do oplacania podatku
od nieruchomoéci wedlug stawek wlasciwych dla gruntéw i budynkéw zwigzanych

z dzialalnoscig gospodarcza przez caly okres, w ktérym posiada status przedsigbiorcy.

Ustawa z dnia 2 lipca 2004 roku o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U.
z 2013 roku poz. 672 z pdézn. zm.) w art. 14a wprowadzano instytucj¢ zawieszenia
wykonywania dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z tym przepisem przedsiebiorca
niezatrudniajgcy pracownikéw moze zawiesi¢ wykonywanie dziatalnosci gospodarczej
na okres od 30 dni do 24 miesiecy. Z powolanego przepisu nie wynika jednak,
ze zawieszenie dzialalnodei oznacza utrate statusu przedsiebiorcy. Ustawodawca regulujac
zagadnienie zawieszenia dziatalnodci gospodarczej nie unormowat w sposéb szczegblny
kwestii opodatkowania podatkiem od nieruchomodei. Tym samym w przypadku
przedsicbiorcy, ktéry zawiesit prowadzenie dzialalnosei gospodarczej w sprawach
zwigzanych z opodatkowaniem nieruchomodcei stosuje sie przepisy ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych. Z przepiséw tych wynika, iz sam fakt posiadania przez przedsigbiorcg
gruntu, budynku czy budowli skutkuje tym, ze sq one zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej. W przypadku zawieszenia wykonywania dziatalnosci przestanka posiadania
okreslonych nieruchomadci lub obiektéw budowlanych nadal jest spetniona. W konsekwencji
w przypadku zawieszenia dzialalnodei gospodarczej brak jest uzasadnienia dla zastosowania
- dla gruntéw i budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej
przez przedsighiorce - stawek przewidzianych dla gruntéw i budynkéw pozostatych.

Podatek od nieruchomosci jest podatkiem majatkowym, zwigzanym z posiadaniem
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okreslonego majatku. W konsekwencji w okresie niewykonywania przez przedsiebiorce
dzialalnosci gospodarczej grunty, budynki czy budowle nadal pozostajg w jego posiadaniu
i podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedlug najwyzszych stawek.
Poglad ten znajduje oparcie w bogatym orzecznictwie sgdowoadministracyjnym (por. np.
wyrok WSA w Warszawie z dnia 29 wrzesnia 2005r. III SA/Wa 1411/05, wyrok WSA
w Olsztynie z dnia 10 wrzeénia 2009r. I SA/Ol 474/09, wyrok WSA w Olsztynie z dnia
3 pazdziernika 2007r. SA/Ol 302/07). Takze czasowe zawieszenie funkcjonowania
przedsigbiorstwa nie oznacza ustania jego bytu prawnego i nie daje podstaw do zmiany
przeznaczenia gruntéw i budynkéw jako zwiazanych z prowadzeniem dziatalnodci
gospodarczej. Zawieszenie dzialalnosci gospodarczej nie powoduje wige zmiany zasad
opodatkowania gruntéw i budynkow. W takiej sytuacji podatnik w dalszym ciggu jest
przedsigbiorca, a w konsekwencji znajdujacy sie w jego posiadaniu grunt i budynek powinny
by¢ opodatkowane wedtug stawek najwyzszych, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej.

Dlatego w $wietle ustalen faktycznych i prawnych organ podatkowy stwierdza,
ze stanowisko zajete przez Pana , wiasciciela !
we whiosku o wydanie interpretacji mie jest prawidlowe. Mimo, iz podainik w czasie
zawieszenia dziatalno$ci gospodarczej, nie bedzie wykorzystywal lokalu w celach
zarobkowych, bedzie on podlegat opodatkowaniu wedhug stawek wlasciwych dla budynkéw
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnodci gospodarczej. Fakt zawieszenia dziatalnosei
gospodarczej nie ma wplywu na wysokodé zobowigzania podatkowego w podatku
od nieruchomosci. Dopiero wykreslenie podatnika z Centralnej Ewidencji i Informacji
0 Dzialalnosci Gospodarczej spowoduje, e przestanie byé on przedsiebiorca
i w konsekwencji bedzie mozna méwié o trwalym zaprzestaniu prowadzenia dziatalnosci
gospodarezej, a bedace w jego posiadaniu budynek i grunt zostang opodatkowane podatkiem
od nieruchomosci wedhig stawek pozostatych. Zgodnie z Uchwala Nr XLVI/420/14 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie stawek podatku
od nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 3 listopada 2014r. poz. 1916) w 2015 roku
stawka podatku od gruntéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatne stafutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego wynosi 0,27 zt
za lm? natomiast od budynkéw pozostatych, w tym zajgtych na prowadzenie odplatnej
statutowe] dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 3,88 zi

za 1m?* powierzchni uzytkowej.

Informuje sig, ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu 0 przepisy prawa

podatkowego obowiazujace na dziei zlozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy



stanu faktycznego przedstawionego we wniosku strony z dnia 05.03.2015r., uzupelnionego

w dniu 30.03.2015r.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze stosowanie do tresci art. 14 b § 5 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa, nie wydaje si¢ interpretacji indywidulane;
w zakresie tych elementdéw stanu faktycznego, ktére w dniu zlozenia wniosku o interpretacje
sa przedmiotem toczacego sig postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
postepowania kontrolnego organéw kontroli skarbowej, albo gdy w tym zakresie sprawa
zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub w postanowieniu organu podatkowego
lub organu kontroli skarbowej. Interpretacja wydana w przypadku zaistnienia wyzej

wymienionych okolicznosci nie wywoluje skutkéw prawnych.
Pouczenie:

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw
prawa podatkowego do sadu administracyjnego. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie Wlkp. po uprzednim wezwaniu na pisSmie organu, ktéry
wydat interpretacie w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie
dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 roku - Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi - Dz. U.
Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesé¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego
wezwania (art. 53 § 2 w/w ustawy). Skarge wnosi sig za poérednictwem organu, ktérego

dziatanie lub bezczynno$é sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 w/w ustawy).

Interpretacja niniejsza wraz z informacjg o dacie doreczenia wnioskodawcy jest niezwlocznie

przekazywana Dyrektorowi Urzedu Kontroli Skarbowej w Zielonej Goérze.

Interpretacja wraz z wnioskiem o jej wydanie, po usunigciu danych identyfikacyjnych
wnioskodawcy oraz inne podmioty wskazane w tredci, jest niezwlocznie zamieszczana

w Biuletynie Informacji Publicznych.
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2. Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Zielonej Gérze
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